RAAHEN KAUPUNKI

OTE POYTAKIRJASTA 1

TEKNINEN LAUTAKUNTA § 105 15.09.2016
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 64 20.09.2017
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KAUPUNGINHALLITUS

§ 337 01.10.2018

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos

1326/10.1002.100203/2016

TELA § 105

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen laatiminen sisaltyy Raa-
hen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2016.

Raahen kaupunginhallitus on hyvaksynyt rakennusliike Lapti Oy:n
kaavoitusaloitteen 30.5.2016 § 233 ja paattanyt kaynnistda asema-
kaavan muutoksen laadinnan Raahen kaupungin ohjaamana ja val-
vomana konsulttitydna (Linja Arkkitehdit Oy).

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 6. kaupunginosassa ja
kasittaa korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka katualuetta. Suunnittelualue on
Raahen kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sovionkatuun, lannessa oikeus-
talon tonttiin, idassa Kauppakatuun ja etelassa Laivurinkatuun (kave-
lykatu).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja liike-
keskustan kehittaminen tehokkaamman ja tiivimman kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaan ja viihtyisan asuinympariston synnyttdmiseksi. Voi-
massa olevan yleiskaavan mukaan asemakaavoituksella tulee luoda
viihtyisia kaupunkitiloja, kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa
ympariston laatua.

Kaavan laatimiseen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
valmistunut. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tay-
dennetaan tarpeen mukaan kaavoitusprosessin aikana.

Asia esitellaan kokouksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 15.9.2016, liite 1/3.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Paatosesitys (palvelukeskuksen johtaja):
tekninen lautakunta

. merkitsee tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite1/3)
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° ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka osallistu-

KELA § 64

mis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta Raahelaisessa,
kaupungin internetsivuilla ja teknisen palvelukeskuksen ilmoi-
tustaululla

J iimoittaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta postitse suunnitte-
lualueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajille, suunnittelualuee-
seen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja vuokramiehille.

Tekninen lautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta kaavoitustyon yhteydessa Rautata-
losta laaditaan taydellinen dokumentointi Raahen kaupungin histori-
aan liittyvana merkittavana rakennuksena.

Kaavasuunnittelija Jaana Pekkala esitteli asian lautakunnalle.

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen laatiminen sisaltyy Raa-
hen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017 (KH hyv. 9.1.2017 § 5).
Raahen kaupunginhallitus on 30.5.2016 paattanyt kaavamuutoksen
kaynnistamisesta Rakennusliike Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjal-
ta. Kaavoituskonsultiksi hyvaksyttiin Linja Arkkitehdit Oy.

Raahen kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt kokoukses-
saan 15.9.2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka paattanyt
asemakaavatyon vireilletulosta.

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistoéén Raahen keskus-
tan kaupallisten palveluiden yhteyteen kavelykadun varrelle. Suunnit-
teluale kasittaa kaupunkikeskustassa sijaitsevan Sovionkadun, Kaup-
pakadun, Laivurinkadun ja rakentuneen oikeustalon tontin rajaaman
korttelin 21 tontit 4 ja 9 seka osan katualueesta 678-6-9901-0. Ase-
makaavan muutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa (Ak
41, 16.6.1964) osoitettu liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi
ALK.

Suunnittelualue on voimassa olevassa Raahen keskeisten taaja-
ma-alueiden osayleiskaavassa (KV hyv. 11.4.2007) keskustatoiminto-
jen aluetta C, johon asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kau-
punkitiloja, kehittda nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston
laatua. Taajamaosayleiskaavan keskeisena lahtdkohtana on lisaksi
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen. Asemakaavan
muutos toteuttaa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaa-
van periaatteita.



RAAHEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA 3

TEKNINEN LAUTAKUNTA § 105 15.09.2016
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 64 20.09.2017
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 88 25.09.2018
KAUPUNGINHALLITUS § 337 01.10.2018

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m2. Suunnittelualue on
Raahen kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1981 valmistunut toimistoraken-
nus ns. Rautatalo. Rakennuksesta on laadittu lampdkuvaus ja raken-
teiden kuntotutkimus tammikuussa 2008 ja sisailmatutkimus helmi-
kuussa 2016. Rakennusinventointi Rautatalosta on laadittu kevaalla
2017.

Alueen sijainti Raahen liikekeskuksessa kavelykadun varrella naky-
valla paikalla valtakunnallisesti arvokkaan Vanhan Raahen ruutukaa-
va-alueen laheisyydessa asettaa korttelialueen toteutukselle korkeat
kaupunkikuvalliset ja laadulliset tavoitteet.

Raahen keskustan kaupunkirakennetta on tarkasteltu laatimalla Raa-
hen keskustan kaavarunko asemakaavoituksen pohjaksi. Kaupungin-
hallitus hyvaksyi aluetta koskevan kaavarunkoluonnoksen 30.3.2015.

Asemakaavatydssa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja asuinkerrostalo-
korttelialueen muodostamiseksi. Linja Arkkitehdit Oy on laatinut kaa-
valuonnosvaiheessa nelja erilaista tonttia koskevaa viitesuunnitelmaa
asemakaavan muutoksen pohjaksi. Vaihtoehtojen vertailun perusteel-
la asemakaavaluonnoksen pohjaksi on tyOstetty vaihtoehtoa 3, joka
kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen vertailun perusteella soveltuu
parhaiten kokonaisratkaisuun.

Asemakaavan muutosluonnos on valmistunut. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa on paivitetty.

Kaavan laadintaa koskeva aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidet-
tiin Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukses-
sa 18.10.2016.

Asemakaavan muutos tukee kaupungin kehitystavoitteita ja monipuo-
listaa asunto- ja palvelutarjontaa. Kaavamuutos lisda Raahen kes-
kustan laheisyydessa hyvalla sijainnillaan olevien asuinkerrostalojen
varantoa kahdella uudella kerrostalolla. Kaavamuutos luo puitteet
viihtyisan asuin- ja palvelukorttelin rakentumiselle kavelykadun var-
teen.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialue
AK. Kaavaluonnoksessa on esitetty kahden uuden kerrostalon sijoit-
tuminen korttelialueelle talousrakennuksineen, piha- ja pysakointi-
alueineen. Asemakaavaluonnoksessa on kaavamuutosalueelle esi-
tetty asuntokerrosalan rakennusoikeutta yhteensa 4500 k-m2 ja ta-
lous- ja huoltotilan rakennusoikeutta yhteensa 250 k-m2 seka lisaksi
erillisille talousrakennukselle rakennusoikeutta 100 k-m2. Rakennus-



RAAHEN KAUPUNKI

OTE POYTAKIRJASTA 4

TEKNINEN LAUTAKUNTA § 105 15.09.2016
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 64 20.09.2017
KEHITTAMISLAUTAKUNTA § 88 25.09.2018
KAUPUNGINHALLITUS § 337 01.10.2018

ten kerrosluvut olisivat VIl ja IV. Liiketiloja on osoitettu nelikerroksi-
sen rakennuksen viereiselle rakennusalalle yhteensa 200 k-m2.

Kaavamuutosalue tukeutuu nykyisin olemassa oleviin katuverkkoihin
ja kevyen liikenteen verkkoihin. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen
yhteydet palveluihin. Kaavaratkaisu tukee jalankulun ja pyorailyn
edistamista seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Ajoyhteys ja
tonttiliittymat korttelialueelle on osoitettu Sovionkadulta. Suunnittelu-
alueen eteldosassa sijaitseva Laivurinkatu on sailytetty kavelykatuna.
Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi katuaukio Kauppakadun
ja Laivurinkadun kulmaukseen.

Arkkitehti Jaakko Kallio-Koski Linja Arkkitehdit Oy:sta esittelee asian
kokouksessa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio 18.10.2016, liite 1/18

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 20.9.2017, liite 2/18

Asemakaavan muutosluonnos 20.9.2017, liite 3/18

Kaavaselostus 20.9.2017, liite 4/18

Rautatalon rakennusinventointi 24.3.2017, liite 5/18

Valmistelijat: kaavasuunnittelija Mathias Holmén ja kaavoitusarkkiteh-
ti Jaana Pekkala

Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):

kehittamislautakunta

o merkitsee tiedoksi aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muis-
tion, paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja Rautata-
lon rakennusinventoinnin.

. hyvaksyy Rautatalon tontin asemakaavan muutosluonnoksen.

o ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen palvelukeskuksen
ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kaupungin internetsi-

vuilla

J asettaa asemakaavan muutosluonnoksen MRL 62 §:n ja MRA
30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kau-
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KELA § 88

pungin tekniseen palvelukeskuksen ilmoitustaululle ja kaupun-
gin internetsivuille

o pyytdd asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnot Poh-
jois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta,
Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jo-
kilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi Oy:lta, Raahen
Energia Oy:lta ja Elisa Oyj:lIta.

. ilmoittaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolosta
suunnittelualueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajille, suunnit-
telualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille ja vuok-
ramiehille

. jarjestaa avoimen yleisodtilaisuuden asemakaavan muutosluon-
noksen nahtavillaolon aikana

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Anu Syrjapalo, kaavoi-
tusarkkitehti Jaana Pekkala ja kaavasuunnittelija Mathias Holmén se-
ka konsultti Jaakko Kallio-Koski saapuivat kokoukseen taman asian
esittelyn alkaessa klo 19.00.

Merkittiin poytakirjaan, etta konsultti Jaakko Kallio-Koski Linja Arkki-
tehdit Oy:sta ja kaavasuunnittelija Mathias Holmén esittelivat asiaa
kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, etta Jaakko Koski-Kallio poistui kokouksesta
asian esittelyn jalkeen klo 19.12.

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutosehdotus on valmis-
tunut.

Asemakaavan muutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla 2.10.2017 - 31.10.2017. Asemakaavaluonnos esiteltiin
yleis6tilaisuudessa Raahen kauppaporvarin Fregattisalissa
10.10.2017.

Asemakaavan muutosluonnoksesta pyydettin  lausunnot Poh-
jois-Pohjanmaan ELY- keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Poh-
jois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raa-
hen Vesi Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta ja Elisa Oyj:lta.

Lausuntonsa ovat antaneet Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, Poh-
jois-Pohjanmaan museo (arkeologia ja rakennettu kulttuuriymparisto),
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Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen rakennusvalvonta, Raahen
Energia Oy, Elisa Oyj ja Raahen Vesi Oy.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin kolme mielipidetta.

Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavanlaatijan vastineis-
sa esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.
Asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitel-
ma, jolla on tutkittu tontin tulevaa rakentamista, arkkitehtuuria ja kau-
punkikuvaa.

Kaavaa laativa konsultti (Linja Arkkitehdit Oy, Jaakko Kallio-Koski,
arkkitehti SAFA) esittelee asemakaavan muutosehdotuksen kokouk-
sessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 25.9.2018, liite 1/13

Viitesuunnitelma, 25.9.2018, liite 2/13

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin,
25.9.2018, liite 3/13

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutosehdotus, kaavase-
lostus 25.9.2018, liite 4/13

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutosehdotus, kaava-
kartta, kaavamerkinnat ja maaraykset 25.9.2018, liite 5/13

Valmistelija: kaavasuunnittelija Mathias Holmén

Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):
kehittamislautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

. merkitaan tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitet-
ty 25.9.2018, liite 1/13

. merkitdan tiedoksi viitesuunnitelma, 25.9.2018, liite 2/13

o hyvaksytaan kaavanlaatijan vastineet valmisteluvaiheen lausun-
toihin ja mielipiteisiin, 25.9.2018, liite 3/13

o hyvaksytaan Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos-
ehdotus liitteiden 4/13 ja 5/13 mukaisesti

. asetetaan asemakaavan muutosehdotus MRL 65 §:n ja MRA
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27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kau-
pungin teknisen keskuksen ilmoitustaululle, Ruskatie 1 Pattijoki,
ja kaupungin internetsivuille

pyydetdaan asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA
28 §:n mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Poh-
jois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta,
Raahen Vesi Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta ja Elisa Oyj:lta

iimoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoi-
tustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla

ilmoitetaan asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistéjen maanomis-
tajille ja vuokramiehille

jarjestetaan avoin yleisotilaisuus asemakaavan muutosehdotuk-
sen nahtavilladolon aikana

Kehittamislautakunta: Hyvaksyi esityksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta konsultti Jaakko Kallio-Koski ja kaava-
suunnittelija Mathias Holmén esittelivat asiaa kokouksessa, ja poistui-
vat kokouksesta asian esittelyn jalkeen klo 19.52.

Merkittiin poytakirjaan, etta hankejohtaja Hannele Meskus saapui ko-
koukseen asian esittelyn aikana klo 19.46.

KH § 337 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 25.9.2018, liite 1/7.

Viitesuunnitelma, 25.9.2018, liite 2/7.

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin,

25.9.2018, liite 3/7.

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutosehdotus, kaavase-

lostus 25.9.2018, liite 4/7.

Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutosehdotus, kaava-

kartta, kaavamerkinnat ja maaraykset 25.9.2018, liite 5/7.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Mathias Holmén
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Paatosesitys (kaupunginjohtaja Nurkkala):

kaupunginhallitus

merkitsee tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman, paivi-
tetty 25.9.2018, liite 1/7

merkitsee tiedoksi viitesuunnitelman, 25.9.2018, liite 2/7

hyvaksyy kaavanlaatijan vastineet valmisteluvaiheen lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin, 25.9.2018, liite 3/7

hyvaksyy Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutoseh-
dotuksen liitteiden 4/7 ja 5/7 mukaisesti

asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi Raahen kau-
pungin teknisen keskuksen ilmoitustaululle, Ruskatie 1 Pattijoki,
ja kaupungin internetsivuille

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot MRA 28
§:n mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjan-
maan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi
Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta ja Elisa Oyj:lta

iimoittaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
Raahelaisessa, Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoi-
tustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla

iimoittaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta
suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen maanomis-
tajille ja vuokramiehille

jarjestaa avoimen yleisotilaisuuden asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtavillaolon aikana.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi esityksen.

Otteen allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
oikeaksi todistaa

2.10.

2018
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